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Urbanistiéki plan uredenja Gospodarska zona Cepin

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2)
- Proizvodna namjena (I1)
- Zastitna zelena povrsina (Z5)
- Povrs$ina infrastrukture - energetski sustav (1S7)
- Prometna povrSina
- Povr$ina unutarnjih voda - povrSina povremeno pod vodom (V2)

(2) Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5282]

1. Na povrSinama komunalno-servisne namjene — reciklazna dvorista (KS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. reciklaznih dvorista namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladistenju manjih
koli¢ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu, s pomoénim gradevinama.

(3) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5211]

- DNT proba, DNT proba 2, DNT proba 3, DNT proba 4
1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladiSnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusSteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedecCe
sekundarne namjene:

a. DNT proba, DNT proba 2, DNT proba 3, DNT proba 4: Ugostiteljsko-turisticka namjena

b. DNT proba, DNT proba 2, DNT proba 3, DNT proba 4: Sportsko-rekreacijske povrsine i
igraliSta na otvorenom
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(4) Zastitna zelena povrsina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5705]

1. Zastitne zelene povrsine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i potocnih dolina i sli€éno, a obuhvacaju i povrSine koji Cine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrsine.

2. Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
d. manjih infrastrukturnih gradevina.

(5) Povrsina infrastrukture - energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoljena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih tekucih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladista ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.

2. Na povrsinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(6) Prometna povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrSina ureduju se i grade:

a. pjeSacke povrsine,

b. biciklistiCke povrsine,

C. javna parkiralista,

d. tramvajske i Zeljeznicke pruge,

e. tramvajska, zeljeznicka i autobusna stajalista,

f. zaStitne zelene povrsine.

3. Na prometnim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(7) PovrSina unutarnjih voda - povrSina povremeno pod vodom (V2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5322]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrSine povremeno pod vodom (V2) dozvoljeno je
uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji koristenja i uredenja vodenih povrSina, a mogu
se koristiti i za rekreaciju na otvorenom prema uvjetima nadleznog drzavnog tijela.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.

(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
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Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- 11-1
- KS2-1
- Z5-1
-V2-1
- IS7-1
-1S1-1
Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Sirina gradevnih &estica ne mozZe biti manja od 20,0 m.

b. Minimalna povrdina gradevne ¢&estice za gradevine proizvodne namjene i
komunalne-servisne gradevine za gospodarenje otpadom iznosi 500 m?2.

c. Minimalna povrSina gradevine Cestice za gradevine poslovne, skladiSne i
ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 400 m2.

d. Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego
se iste vode po postojec¢im Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu Cesticu.

e. Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede moZe imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj
veli€ini gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na
povrSinu javne namjene ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati
posebna gradevna Cestica.

f. Za gradevine koje se postavljaju na povrSine javne namjene (kiosci, nadstreSnice za
sklanjanje ljudi u javhom prometu, tende, paviljoni, ljetne terase, oglasni panoi i drugi
elementi urbane opreme) ne formiraju se gradevne Cestice, nego se postavljaju na gradevnu
Cesticu povrsine javne namjene.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana i ovdje odredenim dodatnim ogranicenjima.

b. Na gradevnoj Cestici proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene te
komunalno-servisne gradevine za gospodarenje otpadom i skladiShe namjene moze se
graditi jedna ili vise gradevina osnovne i prateCe namjene. Ako ¢e se na gradevnoj Cestici
graditi vise gradevina razliitih namjena prema gradevini s najve¢im udjelom u ukupnoj
gradevinskoj bruto povrsini utvrduje se osnovna namjena gradevne Cestice.

c. Samo kao prateée gradevine mogu se graditi gradevine kao $to su: garaZe, spremista,
nadstresnice i sl., te Sportsko-rekreacijske gradevine.

a. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca neovisno o namjeni je 5,0 m.
Iznimno od navedenog u prethodnoj re€enici, ako gradevna Cestica grani€i sa vodotokom ili
kanalom i njegovim zastitnim zelenim pojasom koji se ne nalazi u ulicnom koridoru, moguca
je gradnja gradevina na regulacijskom pravcu.

b. Gradevine proizvodne, poslovne, skladiSne i ugostiteljsko-turisticke namjene te
komunalno-servisne gradevine za gospodarenje otpadom moraju se graditi na minimalnoj
udaljenosti 3,0 m od svih dvorisnih meda gradevne Cestice.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) na gradevnim Cesticama proizvodne, poslovne,
skladiSne i ugostiteljsko-turisticke namjene te komunalno-servisne gradevine za
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gospodarenje otpadom iznosi 0,70; a minimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,10.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne €estice proizvodne, poslovne, skladiSne
i ugostiteljsko-turisticke namjene te komunalno-servisne gradevine za gospodarenje otpadom
je 3,5.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Potkrovlje moze biti samo jednoetazno.
b. Maksimalna etazna visina gradevina iznosi podrum, prizemlje, dva kata i potkrovlje.

¢. Maksimalna ukupna visina gradevina iznosi 18,0 m; a iznimno ukupna visina gradevina
moze biti i ve€a ako to zahtijeva tehnoloski proces.

d. Najveéa ukupna visina gradevine ne odnosi se na pojedinacne visoke zgrade kao $to su
silosi, dimnjaci, tehnoloski tornjevi i sl.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prozori se mogu izvesti na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci krovni prozori.
Vanjski rub bo¢nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora mora biti na udaljenosti min.
1,0 m od dvoriSnih meda, a ukupna S$irina svih fasadnih ploha stojec¢ih krovnih prozora na
pojedinom proc€elju moze biti max. 50% Sirine procelja. Stoje¢im prozorom ne smatra se
prozor na ulic(nom procelju.

b. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se =zasnivati na principima suvremenog
industrijskog oblikovanja i najnovijim saznanjima, uz uporabu postojanih materijala i boja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 10% ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno,
pejzazno ili zastitno zelenilo.

b. Ulicna ograda moZe biti visine maksimalno 1,80 m; a iznimno mogu biti viSe od 1,80 m
kada je odredeno posebnim uvjetima ili posebnim propisima. DvoriSsna ograda moZe biti
maksimalne visine 2,0 m.

c. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu, a dio gradevne Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sli¢no, treba
urediti na nacin da se ne promjeni prirodno otjecanje vode.

d. Minimalan broj parkiraliSnih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica je Cestica zemljista s pristupom na prometnu povrSinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima ovoga Plana planirano utvrditi oblikom i povr§inom od jedne ili
viSe Cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

b. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je Sirina regulacijske linije
min. 6,0 m.

c. Nacin priklju€enja parcele na DTK je podzemnim kuc¢nim priklju¢kom do priklju¢ne (spojne)
kutije postavljene na fasadi zgrade. Uvjeti gradnje i to¢an polozaj priklju¢nih vodova definirat
¢e se projektno-tehnickom dokumentacijom prikljucka svakog korisnika.

d. Mjesto priklju¢ka voda s gradevne Cestice na vod javnog vodoopskrbnog sustava odreduje
se sukladno posebnim uvjetima prikljuenja isporucitelja vodne usluge, a u pravilu bi trebalo
biti u zoni ulaza na gradevnu Cesticu.
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e. Svaka gradevna Cestica mora imati vlastiti priklju¢ak na javnhu vodovodnu mreZu na kojem
mora biti ugraden uredaj za mjerenje koli¢ine vode (vodomijer).

f. Vodomjer se zajedno sa zapornim elementima (ventilima ili zasunima) ispred i iza njega
ugraduje u zasebnom oknu koje treba biti izgradeno na pripadaju¢oj gradevnoj Cestici
neposredno iza regulacijske linije.

g. Internom hidrantskom mrezom smatra se unutarnja i vanjska hidrantska mreza za
protupozarnu zastitu gradevine. Interna hidrantska mreza ovisna je o vrsti djelatnosti u
gradevini koja ¢e se graditi. Definirati se mora prema posebnim propisima. Vodovodni
priklju¢ak gradevine koja mora imati internu hidrantsku mrezu, treba biti dimenzioniran prema
hidraulickom prora¢unu na temelju ukupne potrebne jedinice opterecenja.

h. Unutar vodomjernog okna, vodovodni prikljuéak se grana na dva sustava - internu
hidrantsku mreZu i instalaciju sanitarne vode — koja su od tog mjesta pa dalje prema
gradevini koncipirana razdvojeno sa zasebnim mjerenjima. Vodomjer interne hidrantske
mreze mora biti smjeSten zajedno s vodomjerom za registriranje sanitarne potro3nje u
zajednickom oknu odgovarajucih dimenzija.

i. Priklju¢ak korisnika lokacije na odvodnu mrezu definira se tehnickom dokumentacijom za tu
lokaciju izradenom sukladno posebnim uvjetima isporucitelja vodne usluge, a iskljucivo preko
kontrolnog okna smjestenog uz regulacijsku liniju.

j. Odvodnja podrumskih prostorija mora biti iskljuCivo preko internih precrpnih postaja bez
obzira na visinski polozaj odvoda u odnosu na vod javnog odvodnog sustava.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: KS2-1

1.

6.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m?2,

b. Za gradnju opcinskog reciklaznog dvorista planirana je gradevna €estica u jugozapadnom
dijelu obuhvata ovoga Plana, povrsine cca 0,38 ha.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

b. Na povrsini reciklazno dvoriste mogu se graditi gradevine u funkciji reciklaznog dvorista.

a. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca neovisno o namjeni je 5,0 m.
Iznimno od navedenog u prethodnoj re€enici, ako gradevna Cestica graniCi sa vodotokom ili
kanalom i njegovim zastitnim zelenim pojasom koji se ne nalazi u ulicnom koridoru, moguca
je gradnja gradevina na regulacijskom pravcu.

b. Gradevine se moraju se graditi na minimalnoj udaljenosti 3,0 m od svih dvoriSnih meda
gradevne Cestice.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice reciklaznog dvorista je 0,5.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice reciklaznog dvorista je je 2,0.
gradevinska (bruto) povrSina gradevina
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a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Potkrovlje moze biti samo jednoetazno.

b. Maksimalna etazna visina gradevine na povrsini reciklaznog dvorista je podrum, prizemlje,
kat i potkrovlje, a maksimalno ukupna visina gradevine je 15,0 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prozori se mogu izvesti na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeCi krovni prozori.
Vanijski rub bo¢nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora mora biti na udaljenosti min.
1,0 m od dvoriSnih meda, a ukupna Sirina svih fasadnih ploha stoje¢ih krovnih prozora na
pojedinom proCelju moze biti max. 50% Sirine procelja. Stoje¢im prozorom ne smatra se
prozor na ulicnom procelju.

b. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se =zasnivati na principima suvremenog
industrijskog oblikovanja i najnovijim saznanjima, uz uporabu postojanih materijala i boja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ulicna ograda moze biti visine maksimalno 1,80 m; a iznimno mogu biti viSe od 1,80 m
kada je odredeno posebnim uvjetima ili posebnim propisima. DvoriSna ograda moze biti
maksimalne visine 2,0 m.

b. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu, a dio gradevne Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sli€no, treba
urediti na nacin da se ne promjeni prirodno otjecanje vode.

c. Reciklazno dvoriSte mora biti ogradeno i pod nadzorom.

d. Prostorni razmjestaj gradevina, spremnika otpada i manipulativnih povrS§ina mora
omoguciti nesmetan prilaz gradevina vozilom do spremnika otpada, kao i naznaka za
praznjenje (odvoz) istih. Unutar same Cestice potrebno je prikupiti oborinske vode i zbrinuti ih
pod uvjetima koji vrijede i za ostale korisnike podru¢ja obuhvata ovoga Plana.

e. Minimalan broj parkiraliSnih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica je Cestica zemljista s pristupom na prometnu povrSinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima ovoga Plana planirano utvrditi oblikom i povr§inom od jedne ili
viSe Cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

b. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je Sirina regulacijske linije
min. 6,0 m.

c. Nacin priklju¢enja parcele na DTK je podzemnim kuénim prikljuékom do prikljuéne (spojne)
kutije postavljene na fasadi zgrade. Uvjeti gradnje i to¢an polozaj priklju¢nih vodova definirat
¢e se projektno-tehnickom dokumentacijom prikljucka svakog korisnika.

d. Mjesto priklju¢ka voda s gradevne Cestice na vod javnhog vodoopskrbnog sustava odreduje
se sukladno posebnim uvjetima prikljuenja isporucitelja vodne usluge, a u pravilu bi trebalo
biti u zoni ulaza na gradevnu Cesticu.

e. Svaka gradevna Cestica mora imati vlastiti priklju¢ak na javnhu vodovodnu mrezu na kojem
mora biti ugraden uredaj za mjerenje koli¢ine vode (vodomijer).

f. Vodomjer se zajedno sa zapornim elementima (ventilima ili zasunima) ispred i iza njega
ugraduje u zasebnom oknu koje treba biti izgradeno na pripadaju¢oj gradevnoj Cestici
neposredno iza regulacijske linije.

g. Internom hidrantskom mrezom smatra se unutarnja i vanjska hidrantska mreza za
protupozarnu zastitu gradevine. Interna hidrantska mreza ovisna je o vrsti djelatnosti u
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gradevini koja ¢e se graditi. Definirati se mora prema posebnim propisima. Vodovodni
priklju€ak gradevine koja mora imati internu hidrantsku mrezu, treba biti dimenzioniran prema
hidraulickom prora¢unu na temelju ukupne potrebne jedinice opterecenja.

h. Unutar vodomjernog okna, vodovodni prikljuak se grana na dva sustava - internu
hidrantsku mreZu i instalaciju sanitarne vode — koja su od tog mjesta pa dalje prema
gradevini koncipirana razdvojeno sa zasebnim mijerenjima. Vodomjer interne hidrantske
mreze mora biti smjeSten zajedno s vodomjerom za registriranje sanitarne potroSnje u
zajedni¢kom oknu odgovarajucih dimenzija.

i. Priklju¢ak korisnika lokacije na odvodnu mrezu definira se tehnickom dokumentacijom za tu
lokaciju izradenom sukladno posebnim uvjetima isporucitelja vodne usluge, a iskljuivo preko
kontrolnog okna smjestenog uz regulacijsku liniju.

j. Odvodnja podrumskih prostorija mora biti isklju€ivo preko internih precrpnih postaja bez
obzira na visinski poloZaj odvoda u odnosu na vod javhog odvodnog sustava.

k. Pristup reciklaznog dvoriSta na prometnu povrSinu mora biti minimalne Sirine 3,5 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Z5-1

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego
se iste vode po postojecim Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu Cesticu.

b. Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede mozZe imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj
veli€ini gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na
povrdinu javne namjene ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati
posebna gradevna Cestica.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

b. Moguéa je gradnja sljedeCih gradevina i sadrzaja kao §to su: zastitne zelene povrsine,
odgovarajuée infrastrukturne gradevine (melioracijski kanal, kanal oborinske odvodnje,
vodovi infrastrukture, uredenje prilaza gradevnim &esticama i sl.).

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaZa gradevine

a. Ne odreduje se.
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Odredeno u poglavlju 2.1.1.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Odredeno u poglavlju 2.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: V2-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego
se iste vode po postojecim Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu Cesticu.

b. Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede moZe imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj
veli€ini gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na
povrSinu javne namjene ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati
posebna gradevna Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

b. Moguca je gradnja odgovarajucih infrastrukturnih gradevina.
a. Odredeno u poglavlju 2.4.4.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Odredeno u poglaviju 2.4.4.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Odredeno u poglavlju 2.4.4.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Odredeno u poglavlju 2.4.4.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Odredeno u poglavlju 2.4.4.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Odredeno u poglavlju 2.4.4.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 1S7-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego
se iste vode po postojecim Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu Cesticu.

b. Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede moze imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj
veli€ini gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na
povrdinu javne namjene ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati
posebna gradevna Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

b. Moguéa je gradnja trafostanica, te potrebitih infrastrukturnih vodova i manipulativnih
povrsina.

a. Odredeno u poglavlju 2.3.2.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Odredeno u poglavlju 2.3.2.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Odredeno u poglavlju 2.3.2.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Odredeno u poglavlju 2.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 1S1-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego
se iste vode po postojec¢im Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu Cesticu.

b. Gradevna cCestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede moZe imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj
veli€ini gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na
povrSinu javne namjene ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati
posebna gradevna Cestica.

c. Za gradevine koje se postavljaju na povrSine javne namjene (kiosci, nadstreSnice za
sklanjanje ljudi u javhom prometu, tende, paviljoni, ljetne terase, oglasni panoi i drugi
elementi urbane opreme) ne formiraju se gradevne Cestice, nego se postavljaju na gradevnu
Cesticu povrsine javne namjene.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.
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a. Odredeno u poglavlju 2.1.1.

N

. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

(o]

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.

\I

. visina i broj etaza gradevine

a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Odredeno u poglavlju 2.

©

. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.

Oznaka: 484-20250711-S01 Stranica 10 od 21



Urbanistiéki plan uredenja Gospodarska zona Cepin

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Odredeno u poglavlju 2.1.1.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Odredeno u poglavlju 2.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.

1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Opce odredbe
Clanak 10.

(1) Pojedini pojmovi koriSteni u ovom Planu imaju znacenje odredeno sukladno Pravilniku o
prostornim planovima te su dani kao prilog ovim Odredbama za provedbu.

Clanak 11.

(1) Ako se postojeca gradevna Cestica dijelom koji je dovoljan za gradnju i funkcioniranje gradevine
nalazi na povrsini na kojoj je gradnja dopustena te ima osiguran pristup s povrSine javne namjene
sukladno odredbama ove Odluke, na njoj je moguéa gradnja sukladno namjeni povrsina utvrdenoj
ovim Planom.

Clanak 12.

(1) Na prostoru unutar obuhvata ovoga Plana ne moze se graditi ako zemljiSte nije komunalno
opremljeno na minimalnoj razini.

(2) Minimalna razina komunalne opremljenosti je sljedeca:

- da postoji moguénost priklju¢enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu
sukladno ¢lanku 20. ove Odluke ili da je izdana gradevinska dozvola za gradenje prometne
povrsine,

- da postoji mogucnost prikljuenja gradevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda ili
sukladno ¢lanku 34. ove Odluke rijeSen sustav odvodnje otpadnih voda,

- da postoji mogucnost prikljuCenja gradevine na niskonaponsku elektricnu mrezu ili da ima
autonomni sustav opskrbom elektricnom energijom, ako se radi o gradevini u kojoj je
projektirano koristenje iste,

- osiguran propisan broj parkiraliSnih mjesta prema ¢lanku 21. ove Odluke.

(3) Osiguranje minimalne razine komunalne opremljenosti prema stavku 2. ovoga c¢lanka nije
obvezno za gradevine koje za svoju funkciju ne trebaju: kolni prilaz, prikljuéak na sustav odvodnje
otpadnih voda, niskonaponsku elektrichu mrezu i parkiraliSna mjesta.

Clanak 13.

(1) DvoriSsne mede su mede gradevne Cestice sa susjednim katastarskim Cesticama, koje nisu
javne.
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Clanak 14.

(1) lzgradnja unutar obuhvata ovoga Plana moze biti fazna, odnosno moguc¢a je fazna izgradnja
pristupnih cesta s prate¢om infrastrukturom.

(2) Prostor unutar obuhvata ovoga Plana oznaden je kao podru€je nove gradnje u kojoj nije
moguca gradnja planiranih namjena dok se ne izrade planirane pristupne ceste s infrastrukturom.

(3) Iznimno od stavka 2. ovoga ¢lanka na podrucju nove gradnje je moguéa gradnja na gradevnim
Cesticama koje tangiraju juznu stranu obuhvata ovoga Plana odnosno omogucen im je pristup s
postoje¢e ceste u Ulici Ferdinanda Speisera i dozvoljava im se prikljuéak na postojecu
infrastrukturu do izgradnje planiranih gradevina i vodova infrastrukture unutar obuhvata ovoga
Plana sukladno uvjetima nadleznog distributera.

1.4.2. Postupanje s otpadom
Clanak 15.

(1) Podrucje obuhvata ovoga Plana u cijelosti mora biti pokriveno organiziranim uklanjanjem svih
vrsta otpada (komunalni, neopasni proizvodni, opasni otpad te posebne kategorije otpada).

(2) Komunalni otpad se prikuplja u posebnim posudama i predaje ovlastenom privrednom subjektu
na daljnje raspolaganje.

(3) Neopasni proizvodni otpad se mora skladistiti na parceli proizvodata na zakonom propisani
nacin, do trenutka predaje ovlastenom skupljacu te vrste otpada ili odvoza do legalnog odlagalista
(ili prerade) te vrste otpada.

(4) Opasni otpad i posebne kategorije otpada se moraju skladistiti na zakonom propisani nacin i
predati na daljnje gospodarenje ovlastenom skupljau opasnog otpada ili posebnih kategorija
otpada.

(5) Postavljanje eko-otoka dozvoljeno je unutar javnih i zelenih povrSina na koje je omogucen
pristup vozilu za praznjenje kontejnera. Reciklazni otoci ne smiju biti smjesSteni unutar polja
preglednosti raskrizja.

(6) Rashladni kontejner za otpad Zivotinjskog porijekla postavlja se unutar reciklaznog ili mini
reciklaznog dvorista ili na neku drugu odgovarajucu lokaciju, osim na povrSine javne namjene. U
slu€aju smjestaja rashladnog kontejnera izvan reciklaznih dvoriSta na ostalim povrSinama, nuzno je
osigurati moguénost za postavljanje i praznjenje rashladnih kontejnera. Unutar gradevne Cestice
rashladni kontejner mora biti odmaknut od regulacijske linije minimalno 5,0 m, a od dvoriSnih meda
minimalno 3,0 m.

1.4.3. Uvijeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije
Clanak 16.

(1) Unutar podru¢ja obuhvata ovoga Plana mogucéa je izgradnja postrojenja za proizvodnju
elektricne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste obnovljive izvore energije, kao i
visokoucinskih postrojenja koja iskoristavaju neobnovljive izvore energije.

(2) Postrojenja koja kao resurs koriste energiju sunca (solarni kolektori i/ili fotonaponske c¢elije)
mogu se graditi na povrSinama svih namjena osim na povrsinama javne namjene (osim ako se radi
o uredajima prometne regulacije i/ili prometnog toka te nadstreSnicama za sklanjanje ljudi u javnom
prometu te iznad parkiraliSnih mjesta za automobile, bicikle i sl.).

(3) Postrojenja koja kao resurs koriste ostale obnovljive izvore energije mogu se graditi unutar
povrdina gospodarske namjene. Udaljenost postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske
energije od regulacijske linije iznosi minimalno 5,0 m (iznimno, ako gradevna Cestica granici sa
vodotokom ili kanalom i njegovim zastitnim zelenim pojasom koji se ne nalazi u ulicnom koridoru,
moguca je gradnja na regulacijskom pravcu), a od dvorisnih meda iznosi minimalno 1,0 m.
Minimalna povrsina ozelenjenih povrsina gradevne Cestice iznosi 20% povrsine gradevne Cestice.

(4) Za omogucavanje preuzimanja elektri¢ne energije dozvoljena je izgradnja potrebnih postrojenja
odredenog naponskog nivoa, a uklju€uje trafostanice, rasklopista i vodove bez obveza grafickog
prikaza u ovome Planu.
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(5) Za omogucéavanje preuzimanja elektricne energije moguéa je gradnja elektroenergetskih
objekata potrebnog nivoa, a uklju€uju trafostanice, rasklopiste i vodove.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 17.

(1) Na prometnim povrSinama dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina i zahvata navedenim u
Clanku 1., sukladno posebnim propisima, a u skladu s kartografskim prikazima 2.1. Prometni
sustav, 2.2. Komunikacijski sustav, 2.3. Energetski sustav, 2.4. Vodnogospodarski sustav.

(2) Na zelenoj povrsini moguca je gradnja gradevina koje se postavljaju na povrsine javne namjene
uz uvjet da se osigura preglednost i sigurnost prometa, te vodova infrastrukture.

Clanak 18.

(1) Cesta i druga prometna povrsina moze se graditi na viSe gradevnih Cestica.
Clanak 19.

(1) Prometnom povrSinom ovim Planom smatra se uli¢ni koridor unutar kojeg se moze smijestiti
kolnik, kolno-pjeSacke povrSine, pjeSacke staze, biciklistiCke staze, parkiraliSta, kolni prilazi i zelene
povrsine, a za kojeg su ispunjeni sljedeci uvjeti:

- Sirina uliénog koridora mora biti sukladna kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav,
- prometne povrSine moraju biti spojene na sustav uliénih koridora u naselju,
- za prometne povrSine moraju biti rijeseni imovinsko — pravni odnosi.

Clanak 20.

(1) Pristup zoni obuhvata ovoga Plana planiran je s trase postoje¢e industrijske ceste u Ulici
Ferdinanda Speisera koja promatranu zonu tangira s juzne strane, a povezana je na postojecu
cestu u Skolskoj ulici.

(2) Zastitni pojas uz trasu drzavne ceste D7 (zapadna zaobilaznica Osijeka), koja planiranu zonu
tangira sa sjeverne strane je Sirine 25,0 m mjereno od vanjskog ruba zemljiShog pojasa ceste. Za
gradenje gradevina i instalacija unutar toga pojasa potrebni su uvjeti nadlezne Uprave za ceste.

(3) Polozaj i Sirina planiranih regulacijskih profila pristupnih cesta-ulica unutar obuhvata plana
prikazana je na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav i na grafi¢kim prilozima u Obrazlozenju
prostornog plana.

(4) U okviru regulacijskog profila ulice moguce je graditi sve planirane prometne povrsine kao i
kolne pristupe, sve planirane infrastrukturne vodove, kao i hortikulturno uredivati zelene povrsine.
Mogucéa je fazna izgradnja pristupnih cesta-ulica s pratecom infrastrukturom unutar obuhvata
ovoga Plana.

(5) Polozaj kolnika i pjeSackih staza unutar regulacijskog profila ceste-ulice je orijentacijski, a to¢an
poloZaj definirat ¢e se projektnom dokumentacijom.

(6) Sirina kolnika pristupnih cesta prikazana na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav je
6,0m. U prvoj fazi izgradnje moguce je gradenje kolnika uze Sirine, $to ¢e se detaljnije definirati
projektnom dokumentacijom.

(7) PjeSacCke staze (nogostupi) planirani su obostrano i smjesteni su uz regulacijsku liniju uli¢nog
profila. U prvoj fazi izgradnje moguce je graditi pjeSacke staze samo s jedne strane ulice. PjeSacke
prijelaze preko prometnica (rubnjake) i ostale elemente potrebno je izvesti na nacin da se sprijeci
stvaranje arhitektonskih barijera za kretanje invalida.

(8) Polozaj priklju¢enja gradevinske Cestice na prometnu povrSinu mora se planirati duz
regulacijske linije gradevne Cestice, a tocan polozaj definirat ¢e se projekthom dokumentacijom.

(9) Sva prometna oprema, horizontalna i vertikalna signalizacija mora se izvesti u skladu s
postoje¢im zakonima i propisima.
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(10) Na kraju "slijepih" ulica mora se izvesti okretiSte za vozila, sukladno kartografskom prikazu
2.1. Prometni sustav.

Clanak 21.
(1) U okviru obuhvata ovoga Plana, za planirane sadrZaje mora se osigurati minimalan broj
parkiraliSnih mjesta prema sljede¢im normativima:
- trgovacka namjena (maloprodaja): 1 parkiraliSno mjesto na 40 m? grad. bruto povrsSine,
- robne kuce, trgovacki centri: 1 parkiraliSno mjesto na 60 m? grad. bruto povrsine,
- poslovne zgrade, uredi, agencije: 1 parkiraliSno mjesto na 100 m? grad. bruto povrsine,

- proizvodne gradevine: 1 parkiraliSno po zaposlenom ili 2 parkiraliSna mjesta na 1000 m?
gradevinske bruto povrSine (primjenjuje se kriteriji po kojem treba viSe parkiraliSnih mjesta)

- skladista: 0,5 parkiraliSnih mjesta na 1000 m? gradevinske bruto povrsine
- servisi i obrti: 1 parkiraliSno mjesta na 100 m? gradevinske bruto povrsine
- sve ostale namjene: 1 parkiraliSno mjesto na 120 m? grad. bruto povrsine
- gradevine mjeSovite namjene: > parkiraliSnih mjesta za sve namjene u sklopu gradevine

(2) Parkirali$ni prostor mora se osigurati na vlastitoj gradevnoj €estici na kojoj je izgraden i sadrza;j
za koji se osigurava parkirali$ni prostor.

(3) Iznimno u dijelu regulacijskog profila industrijske ceste u Ulici Ferdinanda Speisera planirana je
povrSina za izgradnju parkiraliSta, $to je naznaceno i na kartografskom prikazu 2.1. Prometni
sustav. Iznimno u dijelu regulacijskog profila industrijske ceste u Ulici Ferdinanda Speisera
planirana je povrSina za izgradnju parkiraliSta, $to je naznaCeno i na kartografskom prikazu 2.1.
Prometni sustav.

(4) U okviru povrSina namijenjenih izgradnji parkiraliSnih mjesta mogu se graditi povrsine
kolno-pjeSackog pristupa gradevnoj Cestici, postavljati infrastrukturni vodovi, sukladno odredbama
ove Odluke i kartografskim prikazima, te hortikulturno urediti.

Clanak 22.

(1) U koridoru postojece industrijske ceste u Ulici Ferdinanda Speisera mora se predvidjeti prostor
za izgradnju biciklisticke staze prikazane na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav. Uz
biciklisticke staze mogu se graditi povrdine opremljene odgovaraju¢im elementima urbane opreme
za parkiranje bicikala, nadstreSnice kao i druga urbana oprema (klupe, koSevi za smece i dr.).

(2) U prvoj fazi izgradnje planiranih prometnih povrsina nije obavezna izgradnja biciklistiCke staze.
Clanak 23.
(1) U uliénim koridorima na zelenoj povrsini moguca je sadnja niskog raslinja i travnate povrSine.

(2) Pri uredivanju zelenih povrsina treba se osigurati preglednost i sigurnost prometa.
Clanak 24.

(1) Na zelenim povrSinama mogu se graditi kolni prilazi, gradevine i vodovi infrastrukture, kanali i
postavljati urbana oprema.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 25.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.
2.1.3. Pomorski promet

Clanak 26.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
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Clanak 27.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.

2.1.5. Zracéni promet
Clanak 28.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.
2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
Clanak 29.
(1) Pri projektiranju i izgradnji elektroniCke komunikacijske mreze obvezno se pridrzavati odredbi

posebnih zakona i pravilnika, te internih odredbi i uvjeta distributera.

(2) Pri projektiranju i izgradnji mrezu elektroni¢kih komunikacija dimenzionirati tako da zadovolji
planirane potrebe korisnika unutar granica obuhvata ovoga Plana.

(3) Mijesto prikljuCenja nepokretne mreze elektroniCkin komunikacija "Gospodarske zone" na
postojecu mjesnu mrezu elektronickih komunikacija (DTK) je u samom naselju Cepin, kabelski
zdenac br. 89 u Skolskoj ulici.

(4) Planirana mreza elektroniCkih komunikacija graditi ¢e se distribucijskom kabelskom
kanalizacijom (DTK).

(5) Planirani elektroni¢ki komunikacijski vodovi (DTK) mogu se graditi jednostrano ili dvostrano.
Tocan polozaj i dimenzije vodova odrediti ¢e se projektom.

(6) Trase elektroni¢kih komunikacijskih vodova prikazane su na kartografskom prikazu 2.2.
Komunikacijski sustav.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaca i radara
Clanak 30.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 31.

(1) Planirana plinoopskrbna mreza na podrucju obuhvata ovoga Plana je srednjetlacna, P=1-3 bar.

(2) Osnovni izvor napajanja planirane plinoopskrbne mreZze na podrucju obuhvata ovoga Plana je
plinoopskrbna mreza naselja Cepin, tj. postojeéi vod u Ulici Ferdinanda Speisera.

(3) Polozaj planiranih plinovoda je vidljiv na kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav.
(4) Plinovode je potrebno ukopati tako da minimalna visina nadsloja zemlje iznosi 80 cm.
(5) Plinovodi se s drugim instalacijama kriZzaju pod kutem od 45°-90°.

(6) Krizanje plinovoda s prometnicama izvesti u zastitnim cijevima.

(7) Krizanje plinovoda s otvorenim kanalima izvesti prolazom ispod kanala na dubini od 1,5 m od
kote dna kanala.

(8) Pri projektiranju vodove dimenzionirati tako da zadovoljavaju sve planirane potrebe za plinom i
ne utjeCu na rezim opskrbe plinom potrosaca u Cepinu.

(9) Pri projektiranju pridrzavati se propisanih udaljenosti od ostalih instalacija te pribaviti njihove
suglasnosti na projektiranu mrezu.

(10) Medusobna udaljenost plinovoda i ostalih instalacija iznosi minimalno 1,0 m. Manja udaljenost
je moguéa uz medusobni dogovor vlasnika instalacija.
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(11) Udaljenost plinovoda od zidanih ograda, zgrada i ostalih &vrstih objekata je minimalno 1,0 m.
Iznad polozenog plinovoda u Sirini 2,0 m lijevo i desno nije planirana sadnja grmolikog raslinja i
drveca.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 32.

(1) Pri projektiranju i izvodenju distribucijsku elektroenergetsku mrezu oblikovati prema stvarnoj
parcelaciji i energetskim potrebama, te tako dimenzionirati da moze podmiriti sve planirane
elektroenergetske potrebe sadrzaja unutar granica obuhvata ovoga Plana, te potreba
elektroenergetske mreze okruzenja vezane na mrezu u ovom Planu.

(2) Do izgradnje planirane elektroenergetske mreze za gospodarsku zonu gradevine na gradevnoj
Cestici reciklaznog dvorista i uz postoje¢u Ulicu Ferdinanda Speisera mogu se spoijiti na postojec¢u
elektroenergetsku mrezu izvan obuhvata ovoga Plana sukladno uvjetima nadleznog distributera.

(3) Pri projektiranju i izvodenju distribucijskih elektroenergetskih gradevina obvezno se pridrzavati
posebnih propisa, te propisa distributera.

(4) Trafostanice 10(20)/0,4 kV se ne dozvoljava graditi u ulicnom profilu, nego na posebnoj
gradevinskoj Cestici. Veli¢ina gradevne Cestice trafostanice DTS 2x1.000 kVA (oznake IS1) je 10 m
x 10 m.

(5) TolCan polozaj gradevnih Cestica trafostanice i gradevine trafostanice definiran je na
kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav. Polozaj gradevine trafostanice na gradevnoj Cestici
oznacen je orijentacijski.

(6) Osim prikazanih, dozvoljena je i gradnja kabelskih trafostanica u vlasnistvu i na gradevnoj
Cestici korisnika prostora Gospodarske zone s priklju¢kom na srednjetlacnu EE mrezu. Ove
trafostanice sluze iskljuéivo za osobnu uporabu vlasnika trafostanice.

(7) Planirane 10(20) kV dalekovode unutar granice obuhvata ovoga Plana izgraditi isklju€ivo
podzemnim kabelima u povrSinama javne namjene, po moguénosti u zelenoj povrsini, ne nuzno i s
niskonaponskim kabelima.

(8) Planirana niskonaponska 0,4 kV mreZa sastojat e se od kabelskih ormara i isklju€ivo
podzemnih KBNN vodova. NN podzemna kabelska mreza gradi se po sistemu samostojecih
ormarica na javnoj povrsini koji u pravilu imaju osim mrezne i funkciju radijalnog prikljuc¢enja kupca.
Mjerne ormari¢e za smjestaj brojila utroSka kupca smijestiti po mogucénosti na granicu javne i
privatne parcele uz unutarnji rub regulacijskog pravca. U slu€aju nemoguénosti postavljanja
kabelskog ormara na gradevinsku Cesticu, ormare postavljati uz vanjski rub regulacijskog pravca u
zeleni pojas koji je predviden kao koridor elektroenergetskih vodova ili u povrdini javne namjene
predvidenoj za koridor elektroenergetskih vodova. Niskonaponske KBNN vodove graditi u za to
predvidenim koridorima u povrSinama javne namjene (u zeleni pojas ulica, ispod nogostupa i
biciklistickih staza), a gdje god je to moguce u zajedniCkom koridoru s ostalim elektroenergetskim
vodovima.

(9) Javnu rasvjetu ulica projektirati i graditi prema posebnim propisima i propisima koncesionara.

(10) Stupovi javne rasvjete Celi€no-cijevne izvedbe trebaju biti postavljeni u zeleni pojas odnosno u
parkiraliSta na propisanu udaljenost od kolnika. Kabele javne rasvjete polagati u zeleni pojas ili
ispod parkiralista.

(11) Koridori i lokacije elektroenergetskih gradevina prikazane su na kartografskom prikazu 2.3.
Energetski sustav.

(12) Uvjeti gradenja su orijentacijski, a definitivno ¢ée se rijeSiti izvedbenim projektima
elektroenergetske mreze i javne rasvjete, te projektno-tehnickom dokumentacijom prikljucka
svakog potro$aca.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
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Clanak 33.

(1) Opskrba vodom svih korisnika vode na podruCju obuhvata ovoga Plana vrsit ¢e se iz
vodoopskrbnog sustava naselja Cepin.

(2) Preduvjet |zgradnje vodoopskrbne mreze prostora obuhvata ovoga Plana je izgradnja
cjevovoda koji ¢e spojiti buduéu vodoopskrbnu mrezu prostora obuhvata ovoga Plana s
vodoopskrbnim sustavom naselja Cepin i to priklju¢enjem na postojeéi magistralni vod Skolske
ulice a prsten treba zatvoriti spojem na vod ulice J.J. Strossmayera.

(3) Vodovodnu mrezu i uredaje treba projektirati i graditi postivajuci sve tehni¢ke propise, norme i
zakone iz ove oblasti.

(4) Profili cijevi kao i ostali tehniCki elementi odreduju se projektom.

(5) Polozaj cjevovoda i zasunskih okana prikazan na kartografskom prikazu je orijentacijski i
dozvoljena su odstupanja koja ne remete koncepciju.

(6) Sukladno koncepciji razmjestaja Cestica vodovi sustava mogu se postaviti samo s jedne strane
ulicénog profila. Ukoliko bi se koncepcija promijenila nuzno je postaviti vod i s druge strane ulice, a
za Sto postoji rezerviran prostor u ulicnom profilu.

(7) Vodoopskrbna mreza treba se projektirati i izvesti na principu zatvorenih prstenova.

(8) Vodoopskrbnu mrezu treba projektirati izvan kolovozne konstrukcije, a u €vorovima mreze
projektirati zasunska okna sa zapornim organima.

(9) Prikljucke izvoditi okomito na os cjevovoda bez horizontalnih i vertikalnih prijeloma.

(10) Ukoliko se pojavi korisnik koji bi imao izuzetno velike potrebe za vodom, njegova opskrba
mora se rjeSavati zasebno.

(11) Javnu hidrantsku mrezu treba projektirati i izvoditi na javnim povr§inama prema posebnim
propisima. Razmak hidranata treba biti prema propisima (orijentacijski ne veéi od 100 m).

(12) Minimalne dimenzije cijevi vodoopskrbnog sustava radi zadovoljavanja protupozarnih uvjeta
ne smiju biti manje od @ 100 mm.

(13) Dubina postavljanja cijevi mora biti ve¢a od dubine smrzavanja. Stoga bi visinski polozZaj cijevi
vodoopskrbne mrezZe u pravilu trebao biti cca 1,2 m raéunajuci od povrsine terena.

(14) Na mjestima krizanja instalacija vodovod mora biti iznad vodova odvodnje sanitarnih i otpadnih
voda.

(15) Ukoliko tlak u mrezi na mjestu priklju¢ka ne bi odgovarao potrebnom tlaku pojedinog potrosaca
treba ugraditi interni (lokalni) uredaj za poviSenje tlaka kojeg treba priklju€iti preko prekidnog
bazena na javni vodoopskrbni sustav.

(16) Na raskrizjima i krizanjima cjevovoda s drugim cjevovodima vodoopskrbne mreze trebaju se
postaviti zasuni (Evorista) kojima se pojedini dijelovi mreze mogu izdvajiti iz pogona.

(17) Pri upotrebi pitke vode u tehnoloSke svrhe predvidjeti uredaje za recirkulaciju gdje god je to
moguce.

(18) Iznad vodova nije dozvoljena bilo kakva izgradnja osim prometnih i infrastrukturnih gradevina.

(19) Izbor tipa i materijala uredaja i opreme vodoopskrbnog sustava izvrsiti vodeci raduna o
jednostavnosti, sigurnosti, fleksibilnosti i dugotrajnosti u eksploataciji, te pracenju u ponasanju od
strane stru€nih sluzbi i drugih struénih institucija, ne zanemarujuéi i potrebu ujednaCavanja
odgovarajuéih uredaja i opreme vodoopskrbnog sustava radi kvalitetnog odrzavanja.

(20) Razmak izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog krizanja ne smije
biti manji od 50 cm mjereno od vanjskog oboda odnosnih instalacija, a kabeli moraju biti u zastitnoj
cijevi i oznaceni trakom.

(21) Sve zasune na cjevovodima, osim hidrantskih i prikljuénih, obavezno smijestiti u zasunsko
okno dimenzija statiCki utvrdenih i pouzdanih, te odredenih tako da omogucuju normalno i
neometano odvijanje poslova na odrzavanju armatura.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
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Clanak 34.

(1) Odvodni sustav treba izgraditi i koristiti prema odredbama Zakona o vodama, ostalim zakonima,
pravilnicima i aktima koji reguliraju ovu problematiku, prema uvjetima isporucitelja vodne usluge
javne odvodnje, te prema pravilima struke, zakona i propisa o odvodnii.

(2) Na podrucju obuhvata ovoga Plana treba primijeniti razdjelni sustav odvodnje.

(3) Oborinsku vodu treba evakuirati zatvorenim cijevnim vodovima i otvorenim kanalima, otpadnu i
sanitarnu vodu zatvorenim cijevnim vodovima.

(4) Visinski poloZaj odvodne mreze sanitarnih i otpadnih voda treba projektirati tako da bude ispod
instalacije vodovoda.

(5) Mjesto priklju€enja, ukoliko je moguce, predvidjeti u izgradenim kontrolnim oknima sustava
javne odvodnje.

(6) Polozaj vodova i revizijskih okana prikazan na grafickom prilogu je orijentacijski i dozvoljena su
odstupanja koja ne remete osnovnu koncepciju.

(7) Sukladno koncepciji razmjestaja Cestica vodovi sustava mogu se postaviti samo s jedne strane
ulienog profila. Ukoliko bi se koncepcija promijenila nuzno je postaviti vod i s druge strane ulice, a
za $to postoji rezerviran prostor u uli¢nom profilu.

(8) Cijevi za odvodni sustav treba odabrati tako da izdrze optereéenje odozgo i da zadovolje uvjete
nepropusnosti, a §to se dokazuje snimanjem kamerom izvedenog stanja i nivelete novo izvedenog
cjevovoda odvodnog sustava te programom kontrole i osiguranja kvalitete u pripadajucoj projektnoj
dokumentaciji.

(9) Na svim lomovima nivelete (u horizontalnom ili vertikalnom smislu) treba projektirati i izvesti
revizijska okna.

(10) Na ravnim dionicama trase treba projektirati i izvesti revizijska okna na udaljenosti ovisnoj o
dimenzijama odvodne cijevi.

(11) Odvodni sustav mora biti zasticen od smrzavanja dovoljnom visinom nadsloja.

(12) Visina nadsloja ovisna je o dubini smrzavanja i dubini koja omogucuje tehnicki ispravno
priklju€enje korisnika sustava javne odvodnje (preporu¢ena min. visina nadsloja je prema zahtjevu
nositelja ove infrastrukture 1,2 m).

(13) Brzina te€enja u cijevima ne smije prijeci kritiCne vrijednosti, odnosno mora biti ve¢a od one pri
kojoj dolazi do taloZenja pri minimalnim protokama, a manja od one pri kojoj se cijevi mehanicki
oStecuju.

(14) Minimalni profil kanalizacijskih cjevovoda za razdjelni sustav javne odvodnje je 300 mm.
Izuzetno je dozvoljeno primijeniti cijevi profila 250 mm.

(15) Sustav odvodnje podruc¢ja obuhvata sastavni je dio sustava odvodnje aglomeracije Osijek za
koju ¢e biti donesena jedinstvena Odluka o odvodniji. Stoga se prilikom ispustanja otpadnih voda
treba pridrzavati na€ina odvodnje i uvjeta propisanih (do donosenja jedinstvene odluke o odvodniji)
vaze¢om Odlukom o odvodniji otpadnih voda.

(16) U sustav odvodnje ne smiju se upustati vode koje:
- sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih tvari ve¢e od maksimalno dopustenih,
- sadrZe sastojke koji razvijaju opasne ili upaljive plinove,
- imaju temperaturu iznad 30°C,
- nose krute sastojke koji bi mogli ostetiti kanal i ugroziti njegovo pravilno funkcioniranje,
- odnosno vode koje ne odgovaraju propisima kvaliteti vode koja se upusta u sustav.

(17) U slu€aju da otpadna voda ne zadovoljava jedan od naprijed navedenih uvjeta, potrebno je
izvrsiti prethodno CiSéenje otpadnih voda i dovesti ih na nivo s karakteristikama koje dopusta
upustanje u odvodni sustav.

(18) Za gradevine za Cije gradenje je prema Zakonu o vodama potrebno izdavanje vodopravnih
uvjeta, obavezno je izdavanje istih. To se odnosi na gradevine u kojima &e nastajati tehnoloske ili
druge otpadne vode Cija kvaliteta nije u skladu s Pravilnikom o graniénim vrijednostima emisija
otpadnih voda i u skladu s istom donesenom Odlukom o odvodniji otpadnih voda.
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(19) Do izgradnje javnog odvodnog sustava zbrinjavanje otpadnih voda mora biti usuglaseno s
posebnim propisom i sukladno uvjetima nadlezne ustanove, a moze se vrSiti putem
vodonepropushnih sabirnih jama, odnosno vlastitim uredajem za proc€iS¢avanje uz obvezno
praznjenje jama i/ili zbrinjavanje otpadnih voda. |znimno, za gradevine s koli¢inom sanitarne i
ostale otpadne vode iznad 1,0 m®/dnevno ne mogu se graditi vodonepropusne sabirne jame.

(20) Gradnja vodonepropusnih sabirnih jama iz prethodnog stavka moguc¢a je samo u razdoblju
koje nije duzZe od dvije godine racunajuéi od donoSenja ovoga Plana.

(21) Nakon izgradnje javnog odvodnog sustava u ulici, postoje¢e gradevine u toj ulici moraju se,
sukladno uvjetima nadlezne ustanove, prikljuiti na javni odvodni sustav, ako nemaju vlastiti uredaj
za procis¢avanje otpadnih voda.

Clanak 35.

(1) Odvodnju oborinskih voda treba rijesiti izgradnjom sustava koji ¢e se sastojati od zatvorenih
kanala oborinske odvodnje i otvorenih kanala u koridoru prometnica ili melioracijskih kanala.

(2) Polozaj sustava prikazan na kartografskom prikazu je orijentacijski i detaljnije se definira
projektnom dokumentacijom. Planom je za planirane kanale (otvorene i zatvorene) utvrdena os, a
svi ostali elementi (poprec¢ni profil, uzduzni pad, i ostali) ¢e se definirati odgovaraju¢om projektnom
dokumentacijom. Pri tome je moguce i drugacije vodenje voda od prikazanog.

(3) Povrsine pojedinacnih gradevnih Cestica-sadrzaja prostora obuhvata ovoga Plana obzirom na
namjenu, sadrzaj i uredenje rieSavat ¢e oborinsku odvodnju internim odvodnim sustavom. Ciste
oborinske vode mogu se izravno upustati u javni odvodni sustav oborinske odvodnje, a
neciste-zagadene oborinske vode obzirom na stupanj i koli€¢inu zagadenosti preko odgovarajuéih
predtretmana (hvataca masti, ulja, benzina) i taloznica-pjeskolova.

(4) Prije upustanja oborinskih voda u prirodne recipijente nuzno ih je prodcistiti odgovarajuéim
uredajem za hvatanje masti, ulja, benzina te taloznikom.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 36.

(1) Ne odreduje se.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 37.

(1) Melioracijske kanale potrebno je urediti na nacin da sigurno i kvalitetno vrSe svoju ulogu
odvodnje oborinskih voda.

(2) Polozaj i dimenzije postoje¢ih melioracijskin kanala detaljnije se definiraju podacima javne
ustanove s posebnim ovlastima (Hrvatske vode).

(3) Buduci svi melioracijski kanali i kanali oborinske odvodnje prostora obuhvata ovog Plana
zavrSavaju u kanalu Crni fok potrebno je provjeriti njegovu funkcionalnost u novim uvjetima
odvodnje. Po potrebi treba izvrsiti radove na njegovoj rekonstrukciji u potrebnom opsegu i duljini.

(4) Pri rjieSavanju sustava melioracijske odvodnje, a osobito za kanal Lenije, potrebno je provesti
hidroloSku analizu pripadajué¢eg podrucja te hidraulickim proraCunom odrediti elemente popreénih
profila i uzduznih padova postojecih i novih kanala i propusta.

(5) Minimalna tlocrtna udaljenost bilo kojeg ¢vrstog dijela gradevina prostora obuhvata ovoga Plana
od gornjeg ruba pokosa korita detaljnih melioracijskih kanala treba iznositi 3,0 m, a od glavnog
melioracijskog kanala | reda "Crni fok" udaljenost je minimalno 5,0 m mjereno okomito na os
kanala.

(6) Na mjestu upusta kanala oborinske odvodnje (zatvorenih ili otvorenih) u kanal Crni fok nuzno je
izvrSiti oblaganje (betonom, odgovaraju¢im kockama ili slicno) dna i pokosa korita recipijenta do
visine minimalno 0,3 m iznad kote dna otvorenog kanala oborinske odvodnje ili tiemena cijevi
zatvorenog kanala oborinske odvodnje i to od mjesta upusta u duzini minimalno 10 m.

(7) Dno obloge treba projektirati na koti 30 cm nizoj od kote postojeceg dna kanala Crni fok (na
mjestu upusta).
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3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢enl dijelovi prirode
Clanak 38.

(1) Na podrucju obuhvata ovoga Plana ne nalazi se niti jedna prirodna vrijednost zasti¢ena
temeljem Zakona o zastiti prirode.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 39.

(1) Na podrucju obuhvata ovoga Plana nema zastic¢enih kulturnih dobara.

(2) Ukoliko bi se na podrucju obuhvata ovoga Plana prilikom izvodenja gradevinskih radova ili bilo
kojih drugih zemljanih radova, naiSlo na arheoloSko nalazidte ili nalaze, radove je nuzno prekinuti,
te obavijestiti nadleZni konzervatorski odjel, kako bi se sukladno odredbama Zakona o zastiti i
oCuvanju kulturnih dobara i Pravilniku o arheoloskim istraZivanjima poduzele odgovarajuce mjere
osiguranja nalazista i nalaza.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 40.

(1) Ne odreduje se.
3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)

Clanak 41.

(1) Na podrucju obuhvata ovoga Plana ne nalazi se podrucje ekoloSke mreze.

3.2. Posebna ograniCenja

3.2.1.Tlo
Clanak 42.

(1) Mjere zastite tla treba provoditi sukladno zakonima i posebnim propisima.

3.2.2. Vode i more
Clanak 43.

(1) Cjelokupno podrucje ovoga Plana nalazi se unutar Ill zone sanitarne zastite izvorista "Crpiliste
Vinogradi" za koje vrijede ograni¢enja i zabrana iz Odluke o zastiti izvorista "Crpiliste Vinogradi";
zabranjeno je skladidtenje i odlaganje otpada, gradnja odlagali$ta otpada osim sanacija postojeceg
u cilju njegovog zatvaranje, gradevina za zbrinjavanje otpada ukljuuju¢i spalionice otpada,
regionalnih i Zupanijskih centara za gospodarenje otpadom, te postrojenja za obradu, oporabu i
zbrinjavanje opasnog otpada.

Clanak 44.

(1) Mjere zastite vode treba provoditi sukladno zakonima i posebnim propisima.
3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja

Clanak 45.

(1) Mjere zastite od buke treba provoditi sukladno zakonima i posebnim propisima.
3.2.4. Zrak
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Clanak 46.

(1) Mjere zastite zraka treba provoditi sukladno zakonima i posebnim propisima

3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 47.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 48.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih

Stranica 5



— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°

Stranica 6



- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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